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TATRA BANKA

X Member of RBI Group

Pre ugely Zmluvy a VPUN sa pouziju nizsie uvedené defini-
cie s nasledujucim vyznamom:

Veritel'/Banka - Tatra banka, akciova spolo¢nost, Hodzo-
vo ndmestie &. 3, 811 06 Bratislava 1, ICO: 00 686 930,
DIC: 2020408522, zapisana v Obchodnom registri Mest-
ského sudu Bratislava lll, oddiel Sa, viozka ¢. 71/B;
Bonita Klienta - schopnost Klienta splacat Pohladavku
Banky a dostatoénost nim navrhnutych zabezpedéeni Uve-
ru;

Den predéasnej splatnosti - den doruc¢enia Oznamenia
DIznikovi;

DIznik - osoba a/alebo osoby, ktoré su zmluvnou stranou
Banky v Zmluve a/alebo osoby, kioré sa zaviazali voci Ban-
ke zaplatit Pohladavku Banky a/alebo jej prislusnu ¢ast na
zaklade prevzatia dlhu alebo pristupenia k zavazku a/alebo
osoby, na ktoré presiel, alebo bol prevedeny zavazok za-
platit Pohladavku Banky a/alebo jej prislusnu ¢ast;

Doba fixacie urokovej sadzby - doba, po ktori Banka
jednostranne nezmeni vysku urokovej sadzby;

Garant - osoba a/alebo osoby, ktoré poskytuju v pro-
spech Banky zabezpecCenie Pohladavky Banky alebo jej
prislusnej ¢asti na zaklade Zabezpedovacich zmllv, vrata-
ne Dlznika, ak poskytuje zabezpecenie Pohladavky Banky;
Klient - ziadatel o Uver - fyzicka osoba, ktora je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov opravnena nadobudat ne-
hnutelnost alebo viastni nehnutelnost na Uzemi Slovenskej
republiky;

Mimoriadna splatka - splatka Uveru, ktoru ma Klient pra-
vo zaplatit mimo dohodnutych Splatok;

Nesplateny zavizok - suma alebo ast sumy Uveru zod-
povedajuca Veritelovi preukazanému rozsahu nesplatené-
ho zavazku Dlznika splatit zavazok vodi tretej osobe, zabez-
peceny zaloznym pravom k zakladanej nehnutelnosti alebo
splatit zavazok vodi Veritelovi alebo tretej osobe;
Oznamenie - pisomné oznamenie Banky o vyhlaseni mi-
moriadnej splatnosti Uveru;

Podmienky poskytnutia - podmienky dohodnuté v Zmlu-
ve, ktoré musia byt splnené k tomu, aby Banka poskytla
DIznikovi Uver;

Pohl'adavka Banky/Veritela - pohladavka Banky vodi
DIznikovi na zaplatenie Uveru alebo vratenie plnenia po-
skytnutého na zaklade Zmluvy spolu s Prislusenstvom Po-
hladavky Banky a Suéastami Pohladavky Banky;

Poistna zmluva - poistenie kazdej Zalozenej nehnutel-
nosti s vynimkou pozemkov s moznostou valorizacie mi-
nimalne na poistni sumu vo vySke novej (vychodiskovej)
hodnoty stanovenej poistoviiou v pripade, ak je Zalozena
nehnutelnost rodinny dom, resp. minimalne na poistnu
sumu vo vyske trhovej hodnoty stanovenej poistoviiou v
pripade, ak je Zalozena nehnutelnost byt, a to pre pripad
poskodenia, zni¢enia, ako aj zavineného konania;
Poisteny - Garant, ktory je vlastnikom Zalozenej nehnu-
telnosti;

VSEOBECNE PODMIENKY PRE POSKYTOVANIE
BEZUCELOVYCH UVEROV NA BYVANIE
ZABEZPECENYCH ZALOZNYM PRAVOM

K NEHNUTELNOSTIAM PRE FYZICKE OSOBY

Poplatky - poplatky, ktoré je povinny platit Klient, DIznik
alebo Garant Banke a ktorych vyska je uvedena v Zmluve;
PrisluSsenstvo Pohl'adavky Banky - uroky, Uroky z omes-
kania, naklady a trovy spojené s uplatnenim Pohladavky
Banky; poistné, ktoré uhradi Banka poistovni za Poistené-
ho pri poisteni Zalozenej nehnutelnosti;

Reklamacény poriadok Tatra banky, a.s. - upravuje po-
stup, prava a povinnosti Banky a Klienta pri uplathovani
a vybavovani reklamacii kvality a spravnosti poskytova-
nych sluzieb Banky. Banka prijima reklamacie svojich slu-
Zieb vo svojich obchodnych priestoroch, a to pocas celej
prevadzkovej doby Banky, alebo telefonicky prostrednic-
tvom sluzby DIALOG Live, alebo v podobe osobitného
elektronického formulara prostrednictvom siete internet
a pri ich vybavovani postupuje podla platného reklamac-
ného poriadku. Banka je opravnena reklamacny poriadok
upravovat a menit. Zmenu reklamacného poriadku Banka
zverejnuje vo svojich obchodnych priestoroch a na svojej
internetovej stranke alebo inym vhodnym spésobom. Re-
klamacny poriadok je k dispozicii v kazdej pobocke Banky
a na internetovej stranke Banky;

Splatka - pravidelna anuitna splatka Uveru dohodnuta
v Zmluve, spravidla mesaéna, ktorej cast tvori splatka Uro-
kov uréena ako sudin Urokovej sadzby a nesplatene;j istiny
Uveru preratany za prislusny pocet uroéenych dni ku dru
splatnosti Splatky a zvysnu ast splatka istiny Uveru;
Splatka Urokov - uroky zo skutoéne vySerpanej casti
Uveru;

Sucasti Pohl'adavky Banky - poplatky v zmysle Zmluvy,
zmluvné pokuty, naklady spojené s realizaciou zalozného
prava ako aj iné druhy poplatkov a nakladov, k zaplateniu
ktorych sa zaviazal DIznik a/alebo Garant v Zmluve a/ale-
bo Zabezpecovacej zmluve;

Ucet poskytnutia - Gcet uvedeny v Zmluve, pouzivany
pre ucel poskytnutia a splacania pohladavky Banky;
Urokova sadzba - je sadzba, ktort je povinny Diznik za-
platit Banke ako veritelovi v zmysle Zmluvy; sklada sa zo
zakladnej urokovej sadzby a hrubej marze Banky, Banka
zverejnuje vysku zakladnej Urokovej sadzby na svojom we-
bovom sidle;

Uver alebo aj istina Uveru - penazné prostriedky, kto-
ré Banka poskytne DIznikovi na zaklade Zmluvy, a ktoré je
Dlznik povinny vratit Banke podla podmienok Zmluvy;
VPUN - V&eobecné podmienky pre poskytovanie beziice-
lovych Uverov zabezpecenych zaloznym pravom k nehnu-
telnostiam pre fyzické osoby vydané Bankou;
Zabezpecovana pohladavka tretej osoby - pohladavka
tretej osoby, ktoru splaca dlznik z Uveru, a ktora je zabez-
pecena zaloznym pravom k zakladanej nehnutelnosti;
ZabezpecCovacia zmluva - vsetky a/alebo jednotliva
zmluva uzatvorena medzi Bankou a Garantom a/alebo
vSetky a/alebo jednotlivé vyhlasenia Garanta, ktoré suvisia
so zabezpecenim, a/alebo na zaklade ktorych sa v pro-
spech Banky zriaduje zabezpecenie Pohladavky Banky;



VSEOBECNE PODMIENKY PRE POSKYTOVANIE BEZUCELOVYCH UVEROV NA BYVANIE 2
ZABEZPECENYCH ZALOZNYM PRAVOM K NEHNUTELNOSTIAM PRE FYZICKE OSOBY

Zalozena nehnutel'nost - tuzemska nehnutelnost, ku
ktorej bude zriadené v prospech Banky zalozné pravo
alebo ku ktorej uz vzniklo a trva zalozné pravo v prospech
Banky za ucelom zabezpecenia Pohladavky Banky;
Zmluva - zmluva o bezucelovom splatkovom Uvere na
byvanie zabezpecenom zaloznym pravom k nehnutel'nosti
uzatvorena medzi Bankou a DIznikom, na zaklade ktorej sa
Banka zaviazala poskytnut Uver.

1

Uéel, na ktory je mozné Uver poskytnut
Ak Zmluva neustanovuje inak, DIznik nie je povinny
Uver pouzit na urdity ucel.

Ziadost o poskytnutie Uveru
Klient obvykle predklada Banke ziadost, ktora obsahu-
je najma:

udaje o Klientovi, pripadne dalSich osobach vstu-
pujucich do uverového vztahu,

udaje o pozadovanom Uvere

udaje o nehnutelnosti, ktora bude predmetom
zalozného prava (spravidla znalecky posudok na
nehnutelnost, vypis z listu vlastnictva pouzitelny
pre pravne Ukony na nehnutelnost nie starsi ako
tri mesiace, pravny titul nadobudnutia nehnutel-
nosti),

udaje o pripadnych dalSich Klientom navrhova-
nych zabezpeceniach,

pripadne dalSie Bankou pozadované doklady.

Spolu so ziadostou predlozi Klient aj doklady preu-
kazujuce skuto¢nosti v nej uvadzané a identifikuje sa
spdsobom podla zakona o bankach.

3 Podmienky poskytnutia a splacania Uveru

3.1

Banka zhodnoti Bonitu Klienta a svoje rozhodnutie

Klientovi oznami. Podmienkou poskytnutia Uveru

je Bankou akceptovatelna Bonita Klienta a splne-

nie vetkych podmienok poskytnutia Uveru uvede-

nych v Zmluve. Po uzatvoreni Zmluvy Banka nie je

povinna poskytnut Uver v pripade, ak:

a. Dlznik a/alebo Garant zomrie alebo

b. Dlznik je vomeskani so splatenim Splatky uro-
kov alebo Splatky alebo Sucasti Pohladavky
Banky po dobu dlhsiu ako 3 mesiace, alebo

c. Dlznik umyselne bez suhlasu Banky pouzije
Uver na iny ako dohodnuty Gcel a tym ohro-
zil splacanie alebo zabezpecenie Pohladavky
Banky, alebo

d. Garant nesplnil alebo porusil povinnosti vyply-
vajuce zo Zabezpecovacej zmluvy a toto poru-
Senie mbze ohrozit splacanie alebo zabezpe-
¢enie Pohladavky Banky, alebo

e. dojde k takému znizeniu hodnoty Zalozenej
nehnutelnosti, ktoré moze ohrozit uspokoje-
nie Pohladavky Banky a Dlznik alebo Garant
v primeranej lehote zabezpecéenie Pohladavky
Banky nedoplnil, okrem situacie, ak sa Banka
a DIznik nedohodnu inak, alebo

f. Dlznik alebo Garant neuzatvoril s Bankou v ur-
¢enom Case a rozsahu zmluvu, na ktorej uza-

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

tvorenie sa zaviazal zmluvou o buducej zmluve
o zaloznom prave a tym ohrozil uspokojenie
Pohl'adavky Banky, alebo

g. nastala poistna udalost tykajuca sa Zaloze-
nej nehnutelnosti, ktora ohrozila plnenie po-
vinnosti DIznika podla Zmluvy, alebo Garanta
podla Zabezpecovacej zmluvy, alebo

h. bol whlaseny konkurz na majetok Dlznika ale-
bo Garanta alebo

i. bol zacaty vykon zalozného prava alebo vy-
vlastfiovacie konanie na ZaloZzenu nehnutel-
nost, alebo

j. bol zacaty wkon exekucie predajom nehnu-
telnosti na Zalozenu nehnutelnost, alebo

k. vkladové konanie o vzniku zalozného prava
k zakladanej nehnutelnosti bolo pravoplatne
zastavené alebo prerusené, pricom Diznik
a/alebo Garant neposkytol sucinnost potreb-
nu pre vznik zalozného prava, pripadne nepo-
skytol Banke ini nehnutelnost na zriadenie
zalozného prava alebo

I.  z dévodu ochrany pred legalizaciou prijmov
z trestnej ¢innosti a financovania terorizmu.

Limitom pre poskytnutie Uveru je hodnota nehnu-

telnosti, ktort DIznik poskytuje ako predmet za-

bezpecenia uveru. Banka je viazana len vlastnym

ohodnotenim tejto nehnutelnosti. V pripade, ak

Bankou stanovena hodnota tejto nehnutelnosti

nepostacuje na zabezpecenie pozadovanej vysky

Uveru a/alebo je ako predmet zalozného prava

pre Banku neakceptovatelna, Klient ma moznost

navrhn(t zabezpedéenie Uveru inou nehnutelnos-

tou.

Banka poskytne Uver spdsobom dohodnutym

v Zmluve, a to tak, ze pripie celt sumu Uveru na

Uget poskytnutia.

Lehota splatnosti Uveru je od 1 roku do 20 rokov.

Lehotu splatnosti je mozné dohodnut (odstupno-

vat) vzdy len ako nasobok Siestich kalendarnych

mesiacov (napr. 1,5 roka, t.j. 18 mesiacov alebo

napr. 19.5 roka, t.j. 234 mesiacov).

Banka upravi vysku Splatky a oznami ju DiIzni-

kovi na zaklade nasledovnych doévodov:

a. ak dojde ku zmene wysky Urokovej sadzby
podla bodu 3.6 VPUN;

b. DIznik zaplati Mimoriadnu splatku,

c. priuréeni poslednej Splatky Uveru

d. ak tak ustanovuje Zmluva.

Urokova sadzba, ktora je uvedena v Zmluve, ne-

moze byt Bankou jednostranne zmenena po Dobu

fixacie urokovej sadzby dohodnutej v Zmluve pri

jej uzavreti resp. uréenej v pisomnom oznameni

podla tohto bodu VPUN.

Zmluvné strany sa dohodli, ze po uplynuti Doby
fixacie urokovej sadzby ma Banka pravo jed-
nostranne urcit dalSiu Dobu fixacie Urokovej sa-
dzby a zmenit vySku urokovej sadzby platnej po-
Gas takto urcenej Doby fixace urokovej sadzby,



a to zvysit alebo znizit urokovu sadzbu z dévodov
uvedenych nizsie. Banka sa zavazuje, ze zmenu
vykona vzdy len:

- primerane vo vztahu k medzirocnej zmene
miery inflacie podla oficialnych udajov Statis-
tického uradu SR, alebo vo vztahu k zmene in-
dexu realnej mesacnej mzdy podla oficialnych
Gdajov Statistického tradu SR, alebo vo vzta-
hu k legislativnym zmenam, ktoré ovplyviuju
zmenu nakladov Banky v suvisiacich s posky-
tovanim a spravou bankovych produktov,

- primerane vo vztahu k zmene ceny finanénych
prostriedkov na relevantnom medzibankovom
trhu, najmé s ohladom na vysku refinancnych
urokovych sadzieb.

Banka oznami DIznikovi takto uréenu dalSiu Dobu
fixacie urokovej sadzby a vySku urokovej sadzby
platnej pocas tejto Doby fixacie urokovej sadzby
ako aj vysku Splatky alebo Splatky Urokov pisom-
nym oznamenim najneskor dva mesiace pred ter-
minom, uvedenym v pism. a) nizSie. Zaroven Ban-
ka v oznameni informuje Dlznika o jeho prave:

a) podat ziadost o Uplné alebo ciastoéné pred-
¢asné splatenie nesplatenej Sasti Uveru, a to
najneskor v lehote, uvedenej v oznameni Ban-
ky. Lehota sa poklada za spinenu, pokial bude
ziadost o predcasné splatenie podana najne-
skor v posledny den tejto lehoty. V pripade
dodrzania stanovenej lehoty DIznik je povinny
jednorazovo splatit Pohladavku Banky alebo
jej ¢ast, uvedenu v ziadosti v den splatnos-
ti Splatky v prvom mesiaci nasledujucom po
mesiaci, v ktorom DIznik poziadal o pred¢as-
né splatenie. DIznik v takomto pripade nie je
povinny zaplatit Banke akékolvek poplatky
alebo naklady spojené s pred¢asnym splate-
nim. V pripade, ak Pohladavka Banky alebo
jej Cast, uvedena v ziadosti nebude splatena
riadne a vcéas, bude Ziadost o predéasné spla-
tenie povazovana za bezpredmetnu a Gverovy
vztah medzi DIznikom a Bankou bude nadalej
pokracovat v zmysle uzatvorenej Zmluvy, ale-
bo

b) v pobocke Banky podat pisomnu ziadost
o zmenu Doby fixacie a vysky urokovej sa-
dzby, ak mu Banka zaroven v oznameni po-
nukne takuto moznost, a to najneskoér v le-
hote, uvedenej v oznameni Banky. Banka po
spracovani ziadosti, najneskor 7 pracovnych
dni pred splatnostou prvej takto zmenenej
Splatky, vystavi DIznikovi pisomné potvrdenie,
v ktorom potvrdi novl Dobu fixacie urokovej
sadzby, vySku urokovej sadzby platnej pocas
tejto Doby fixacie urokovej sadzby, ako aj vys-
ku Splatky.

3.7
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V pripade, ak DIznik nepoZiada o pred¢asné spla-
tenie v stanovenej lehote, resp. neddjde k vyssie
uvedenej dohode o zmene doby fixacie a vysky
urokovej sadzby, plati Doba fixacie urokovej sa-
dzby a vySka urokovej sadzby uréena Bankou
v oznameni a DIznik je odo dna ucinnosti tejto
zmeny povinny splacat Pohladavku Banky Splat-
kami, ktorych vysku uviedla Banka v oznameni
podla tohto bodu VPUN.

Diznik je opravneny pisomne poziadat Banku
o odklad Splatok Urokov alebo Splatok najneskor
20 dni pred driom splatnosti najblizSej Splatky
Urokov alebo Splatky. V pripade viacerych Dlzni-
kov zo Zmluvy je mozné poziadat Banku o odklad
Splatok Urokov alebo Splatok wluéne spoloénym
prejavom véle obsiahnutym na jednej listine. Ak
Banka ziadosti vyhovie, bude uvedena skutoc-
nost predmetom dodatku k Zmluve. Odkladom
Splatok Urokov alebo Splatok alebo splatok istiny
Uveru sa DIznikovi nemeni lehota splatnosti Uve-
ru, pokial sa DIznik a Banka nedohodnu inak. Ak
Diznik ku dfu podania ziadosti o Uver dovfsil 18
rokov a neprekrocil 35 rokov veku, moéze si uplat-
nit odlozenie Splatok alebo znizenie Splatky az na
polovicu vysky na dobu 36 mesiacov z dévodu,
ze sa Dlznikovi narodi dieta a tento o to pisomne
poziada Banku spolu s predlozenim rodného listu
dietata alebo z dovodu, Ze si DIznik maloleté dieta
0osvoji a tento o to pisomne poziada Banku spolu
s predloZzenim rodného listu dietata a pravoplat-
ného rozhodnutia sudu o osvojeni tohto dietata
v lehote do Siestich mesiacov po narodeni dietata
alebo jeho osvojeni, iba v pripade, ak si neuplatnil
odlozenie Splatok podla bodu 3.7. vyssie. Odlo-
zenie Splatok alebo znizenie Splatok v pripade
narodenia alebo osvojenia si dietata zacne plynut
dnom ucinnosti dodatku k Zmluve, ktorym bude
uvedené dohodnuté.

4. Zabezpecenie Pohl'adavky Banky

4.1

Zalozné pravo k nehnutelnosti

Pohladavka Banky musi byt zabezpe&ena zaloz-
nym pravom k tuzemskej nehnutelnosti akcepto-
vanej Bankou zriadenym zmluvou o zaloznom pra-
ve, zapisanym v katastri nehnutel'nosti v prospech
Banky v prvom poradi, s vynimkami uvedenymi
v tomto bode.

V pripade, ak ku Zalozenej nehnutelnosti vznik-
lo a trva iné zalozné pravo zriadené v prospech
Banky za u¢elom zabezpecenia inych pohladavok
Banky (napr. pohladavok z iného Bankou poskyt-
nutého Uveru) a Banka akceptuje tuto Zalozenu
nehnutelnost ako zaloh (predmet zalozného pra-
va) za ucelom zabezpecenia Pohladavky Banky,
Banka znizi hodnotu takejto nehnutelnosti najme-
nej o aktualnu vysku tejto inej pohladavky Banky,
na zabezpecenie ktorej sluzi toto zalozné pravo.



Zaroven v pripadoch zaloznych prav zriadenych
podla osobitného predpisu’, Banka akceptuje
zriadenie zalozného prava aj vinom ako prvom po-
radi pod podmienkou, Ze vzdy znizi hodnotu tejto
nehnutelnosti najmenej o vysku takejto pohladav-
ky.

Podmienkou poskytnutia Uveru je poistenie Zalo-
zenej nehnutelnosti s vynimkou pozemku za pod-
mienok stanovenych vo VPUN a v Zmluve.

Garant je povinny umoznit Banke obhliadku pred-
metu zalozného prava, a to aj opakovane.

DIznik moze pod&as splacania Uveru pisomne po-
ziadat Banku o zmenu zalozného prava zriadené-
ho na tuzemskej nehnutelnosti zabezpecujuceho
Pohladavku Banky na inu tuzemsku nehnutelnost
akceptovanu Bankou. Stanovisko k danej ziadosti
oznami Banka Dlznikovi do 30 dni od dorucenia
tejto Ziadosti, v pripade ak DIznik zabezpeci v uve-
denej lehote predlozenie vSetkych Bankou poza-
dovanych podkladov. Garant, ktory je vlastnikom
Zalozenej nehnutelnosti je povinny kazdu Zalo-
zenu nehnutelnost s vynimkou pozemkov poistit
Poistnou zmluvou.

Poistitelom moéze byt len poistovna opravnena po-
sobit na Uzemi Slovenskej republiky. Poistna zmlu-
va musi obsahovat:

a) zavazok poistitela informovat Banku o neplate-
ni poistného v dohodnutej vySke a ¢ase, o po-
ukazani platby poistného plnenia (vopred), ako
aj nevyhnutnost suhlasu Banky k akejkolvek
zmene v rozsahu poistenia predmetu zalozné-
ho prava a

b) povinnost poistitela plnit poistné plnenie v pri-
pade pisomného odmietnutia tohto plnenia
Bankou po vzniku poistnej udalosti Poistené-
mu.

Poisteny je povinny udrziavat v platnosti poistnu
zmluvu, najma je povinny platit poistné riadne
a vCas, a to az do Casu splatenia Pohladavky. Ak
pred tymto dhnom dojde k zaniku poistnej zmluvy,
je Poisteny povinny do 5 dni od zaniku poistnej
zmluvy predlozZit Banke rovnopis novej poistnej
zmluvy, ako aj original dokladu o zaplateni poist-
ného, original potvrdenia o prijati navrhu na zmenu
poistnej zmluvy a oznamenie o vzniku zalozného
prava potvrdeného prislusnou poistoviou. Banka
je opravnena, nie vsak povinna, uhradit poistovni
nezaplatené poistné, s platenim ktorého sa Pois-
teny dostal do omeskania. Poisteny nie je oprav-
neny domahat sa od Banky uhrady poistného.

Ak Banka v lehote do 30 dni od prijatia poistné-
ho plnenia posudi, Zze poistné plnenie bude po-
staovat na uvedenie predmetu zalozného prava
do stavu pred poistnou udalostou, Banka vyplati

4.2.
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Poistenému alebo osobe, ktorl Banka z predloze-
nych dokladov eviduje ako Poisteného v pripade,
ze doslo k zmene osoby Poisteného bez vedomia
Banky, poistné plnenie vo vyske preukazanych
a odovodnenych nakladov na uvedenie predmetu
zalozného prava do stavu pred poistnou udalos-
fou. Ak vSak prijaté poistné plnenie nebude po-
stacovat a DIznik neposkytne Banke iny predmet
zabezpecenia, Banka vyhlasi mimoriadnu splat-
nost Gveru a ak Pohladavka Banky nebude riadne
a v&as zaplatena, je Banka opravnena poistné pl-
nenie pouzit na uspokojenie Pohladavky Banky.

Rozdiel medzi prijatym poistnym plnenim a (i)
sumou vyplatenou Poistenému na uvedenie
predmetu zalozného prava do pévodného stavu
a/alebo (ii) sumou pouzitou na uspokojenie splat-
nej Pohladavky Banky vyplati Banka Poistenému
do 10 dni, (i) od zistenia dosiahnutia pévodného
stavu na zaklade ohliadky vykonanej pracovnikom
Banky, alebo (i) od zaplatenia splatnej Pohladavky
Banky.

§ 15 ods. 1 a § 16 az 18 zakona Narodnej rady Slo-
venskej republiky ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve by-
tov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien
a doplnkov (dalej len “zakon o bytoch”) a zalozného
prava zriadeného na zabezpecenie splnenia pohla-
davok vyplyvajucich z prevodu viastnictva bytu a ne-
bytového priestoru za regulovanu cenu podla zakona
o bytoch a § 17 vyhlasky Federalneho ministerstva
financii, Ministerstva financii Ceskej socialistickej re-
publiky, Ministerstva financii Slovenskej socialistickej
republiky a predsedu Statnej banky Ceskoslovenskej
¢. 136/1985 Zb.finan¢nej, uverovej a inej pomoci
druzstevnej individualnej vystavbe a modernizacii ro-
dinnych domcéekov v osobnom vlastnictve v zneni ne-
skorsich zmien a doplnkov

DIznik moze zabezpedit Pohladavku Banky aj ru-
¢enim alebo inou formou po dohode s Bankou.

Predkladanie dokladov a hlasenie zmien
Banka méze za ucelom posudenia Bonity Klienta
pozadovat od Dlznika, pripadne Garanta predlo-
zenie najma nasledovnych dokladov:
a. Fyzicka osoba s priimami zo zavislej ¢innos-
- potvrdenie od zamestnavatela o Cistom
mesacnom prijme za obdobie stanovené
Bankou, pripadne dalSie Bankou poza-
dované doklady preukazujuce pravidelny
prijem a existenciu pracovného pomeru.
b. Fyzicka osoba s prijmami z inej ako zavislej
cinnnosti:
- danové priznanie minimalne za Bankou
stanovené zdanovacie obdobie,
- wykaz o prijmoch a vydavkoch za posled-
né a bezné zdanovacie obdobie,
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5.6

- vwykaz o majetku a zavazkoch za posledné
a bezné zdanovacie obdobie,
- iné preukazatelné zdroje prijmov
Diznik je povinny Banke bezodkladne pisomne
oznamit zmeny, ktoré mézu ovplyvnit splacanie
alebo zabezpecenie pohladavky Banky a ktoré
sa tykaju jeho majetkovej, resp. prijmovej situ-
acie a zmeny adresy a inych osobnych udajov
Dlznika a/alebo Garanta. Adresa na dorucovanie
pisomnosti Dlznika a/alebo Garanta je zmluvne
dohodnuta adresa. Zmenu adresy na dorucova-
nie pisomnosti je Diznik a/alebo Garant, povinny
oznamit pisomne, zmena plati od nasledujuceho
dna po oznameni tejto zmeny.
Diznik je povinny na zaklade pisomnej vyzvy Ban-
ky predlozit (odovzdat) Banke doklady tykajluce sa
schopnosti Diznika splacat Uver, tykajuce sa Zalo-
zenej nehnutelnosti, dalsie doklady, ktoré suvisia
s poskytnutim a erpanim Uveru, v lehote a spo-
sobom uré¢enym Bankou vo vyzve.
Diznik sa zavazuje, ze bez predchadzajluceho pi-
somného suhlasu Banky nedohodne v najomnej
zmluve, na zaklade ktorej je alebo bude prenaiji-
mana Zalozena nehnutelnost a/alebo jej aka-
kolvek &ast a/alebo podiel na nej, dobu trvania
najmu dlhsiu ako jeden rok. Zaroven je Dlznik
povinny kazdu takuto ako aj kazdu novu najomnu
zmluvu predlozit Banke do 7 dni od jej uzatvore-
nia.
Diznik sa zavazuje v pripade, ze tak nebolo vyko-
nané k ¢erpaniu Uveru, splnit nasledovné:
pokial je z Uveru splacany uver v inej banke:
- predlozit Banke v lehote najneskor do
2 mesiacov od poskytnutia Uveru vypis
z listu vlastnictva z katastralneho porta-
lu k nehnutelnosti zabezpecujucej Uver
Diznika, na splatenie ktorého Veritel po-
skytol DIznikovi Uver, bez takého zapisu,
ktory by mohol obmedzit realizaciu Za-
lozného prava alebo uspokojenie Pohla-
davky Veritela alebo original pisomného
potvrdenia (kvitancie) o Uplnom splateni
pohladavky z Uveru vystaveného verite-
[om Dlznika, na splatenie ktorého Veri-
tel poskytol Diznikovi Uver, preukazujuci
uplne splatenie pohladavky tohto veritela
z daného uveru.

DIznik je opravneny poziadat o zmenu na Uvere
alebo informaciu o Uvere podanim ziadosti v po-
bocke Banky.

6 Postup Banky pri omeskani DIznika so splacanim
Uveru alebo urokov

6.1

V pripade, ak sa DIZnik dostane do omeskania so
splacanim pohladavky Banky, Banka postupuje
nasledovne:

6.2

a. Uroc¢i omeskanu Splatku alebo iny penazny za-
vazok Dlznika urokom z omeskania od
prvého dna omeskania,

b. zasle Dlznikovi upomienku, v ktorej stanovi
lehotu na vyrovnanie omeskanych penaznych
zavazkov Dlznika, pricom:

e ak Dlznik nemoze zaplatit v stanovenej le-
hote a zaroven pisomne, pripadne osob-
ne oznami Banke dévody docasného
nesplacania, a nasledne doéjde k dohode
medzi Bankou a Dlznikom, o urovnani
omeskanych penaznych zavazkov, po-
vinnosti DIZznika v Uverovom vztahu budu
prispésobené novym pomerom formou
dodatku k Zmluve,

e ak neddjde k dohode medzi Bankou
a Dlznikom alebo v stanovenej lehote
Diznik vSetky omeskané penazné zavaz-
ky neuhradi, ma Banka pravo v sulade
s VPUN wyhlasit mimoriadnu splatnost
Uveru. Na moznost uplatnenia tohto pra-
va upozorni Banka Dlznika v pisomnom
oznameni najneskor 15 dni vopred.

V pripade omeskania Splatky ma Banka pravo

uplatnit si a zuc¢tovat skuto¢né naklady na vyma-

hanie pohladavky.

7 Mimoriadna splatnost

71

Banka ma pravo vyhlasit mimoriadnu splatnost
Uveru, t. j. ma pravo pozadovat splatenie Pohla-
davky Banky a DIznik je povinny Pohladavku Ban-
ky zaplatit aj pred diniom koneénej splatnosti Uve-
ru, ak:

a. je DIznik v omeskani so splatenim Splatky ale-
bo Sucasti pohladavky Banky po dobu dihsiu
ako 3 mesiace, alebo

b. Garant nesplnil alebo porusil povinnosti vyply-
vajuce zo Zabezpecovacej zmluvy a toto poru-
Senie mdze ohrozit splacanie alebo zabezpe-
¢enie Pohladavky Banky, alebo

c. dojde k takému znizeniu hodnoty Zalozenej
nehnutelnosti, ktoré méze ohrozit uspokoje-
nie Pohladavky Banky a Diznik alebo Garant
v primeranej lehote zabezpecenie Pohladavky
Banky nedoplnil, okrem situacie, ak sa Banka
a DIznik nedohodnu inak, alebo

d. Dlznik alebo Garant neuzatvoril s Bankou v ur-
¢enom ¢ase a rozsahu zmluvu, na ktorej uza-
tvorenie sa zaviazal zmluvou o buducej zmluve
o zaloznom prave a tym ohrozil uspokojenie
Pohl'adavky Banky, alebo

e. nastala poistna udalost tykajuca sa Zaloze-
nej nehnutelnosti, ktora ohrozila plnenie po-
vinnosti DIznika podla Zmluvy, alebo Garanta
podla Zabezpecovacej zmluvy, alebo

f.  bol vyhlaseny konkurz na majetok DIznika ale-
bo Garanta alebo
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7.2

7.3

g. bol zac¢aty vykon zalozného prava alebo vy-
vlastiovacie konanie na Zalozenu nehnutel-
nost, alebo

h. bol zacaty vykon exekucie predajom nehnu-
telnosti na Zalozenu nehnutel'nost, alebo

i. vkladové konanie o vzniku zalozného prava
k zakladanej nehnutelnosti bolo pravoplatne
zastavené alebo prerusené, pricom Dlznik
a/alebo Garant neposkytol sucinnost potreb-
nu pre vznik zalozného prava, pripadne nepo-
skytol Banke inu nehnutelnost na zriadenie
zalozného prava, alebo

j. z dovodu ochrany pred legalizaciou prijmov

z trestnej ¢innosti a financovania terorizmu.

Pohladavka Banky, alebo jej Bankou uréena ¢ast
sa stane splathou dnom doru¢enia Oznamenia
Dliznikovi. DIznik bude povinny zaplatit Pohladav-
ku Banky, resp. jej Bankou uréenu cCast v lehote
uréenej Bankou v Oznameni, vratane Poplatku za
predcasné splatenie.

Diznik ma pravo kedykolvek poziadat Banku
o predcasné splatenie celej nesplatenej casti Uve-
ru alebo o Mimoriadnu splatku, teda pred¢asné
splatenie Gasti nesplatenej ¢asti Uveru, v takom
pripade Banka oznami Dlznikovi den a spdsob
predcasného splatenia, v pripade pred¢asného
splatenia celej nesplatenej asti Uveru aj vysku
Pohladavky Banky. DIznik méze v ziadosti o Mi-
moriadnu splatku poziadat Banku aj o skratenie
lehoty koneénej splatnosti Uveru v zavislosti od
vySky Mimoriadnej splatky, vtom pripade sa zmeni
datum konecnej splatnosti, avSak nezmeni sa vys-
ka Splatky Urokov alebo Splatky. DIznik je povin-
ny uhradit skutoéné naklady priamo sutvisiace so
ziadostou o predc¢asné splatenie a naklady, ktoré
vznikli Banke v suvislosti s pred¢asnym splatenim.
Skutoéné naklady priamo slvisiace so ziadostou
o0 predcasné splatenie su urcené ako naklady
Banky na vybavenie Ziadosti, pricom pozostavaju
z materialnych a personalnych nakladov a nakla-
dov Banky na spracovanie ziadosti v informac¢nom
systéme Banky. Naklady, ktoré vznikli Banke v su-
vislosti s pred¢asnym splatenim, su uréené ako
rozdiel refinanénych nakladov Banky platnych
v obdobi uzatvorenia zmluvy o Uvere, resp. uply-
nutia poslednej doby fixacie urokovej sadzby uve-
ru a ceny refinancovania v ¢ase podania Ziadosti
o predcasné splatenie. Povinnost uhradit vyssie
uvedené naklady nevznika, ak predCasné spla-
tenie uveru v jednej alebo viacerych mesacnych
splatkach, realizovanych jedenkrat za kalendarny
mesiac suhrnne za kalendarny rok nepresiahne
30% istiny Uveru.

8 Realizacia zalozného prava

8.1

Ak DIznik nebude riadne a véas splacat Pohla-
davku Banky, uspokoji Banka Pohladavku Banky

8.2.

8.3.

8.4.
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vytazkom z predaja Zalozenej nehnutelnosti, a to
nasledovnymi spésobmi:
a) predajom Zalozenej nehnutelnosti na drazbe
podla zakona o dobrovolnych drazbach,
b) predajom ZaloZzenej nehnutelnosti na drazbe
podla Exekuéného poriadku.
Naklady spojené s realizaciou zalozného prava
a vynalozené Bankou (naklady dobrovolnej ve-
rejnej drazby, exekuéného konania, notarske po-
platky, spravne poplatky, postovné naklady a iné)
su Sucastou Pohladavky Banky a Diznik a/alebo
Garant sa ich zavézuje zaplatit Banke, pricom ich
zaplatenie je zabezpecené zaloznym pravom.
Vyber vhodného spésobu realizacie zalozného
prava podla tohto ¢lanku je opravnena uskutoc¢nit
Banka.
V pripade predaja Zalozenej nehnutelnosti na
drazbe podla zakona o dobrovolnych drazbach
mdze Banka v zmluve o vykonani drazby uzavretej
s drazobnikom opravnit licitatora znizit vySku naj-
nizsieho podania.

Prehlasenia DIznika
Dlznik prehlasuje, ze ku dnu podpisu Zmluvy:

tretia osoba nevedie sudne konanie alebo nevy-
maha voci nemu pohladavku, v dosledku ¢oho by
mohlo byt ohrozené splatenie alebo zabezpece-
nie Pohladavky Banky

nie je v takom neplneni alebo poruseni zmluvnych
alebo zakonnych povinnosti, aby takéto neplnenie
alebo porusenie mohlo ohrozit splatenie alebo za-
bezpecenie Pohladavky.

DIznik berie na vedomie a suhlasi, aby:

Banka v pripade, ak DIznik ma nesplateny zavazok
v zmysle Zmluvy, bez predchadzajuceho pisom-
ného suhlasu osoby, od ktorej DIznik nadobudol
alebo nadobuda Financovanu nehnutelnost, ale-
bo tretej osoby, ktorej pohladavka je zabezpece-
na zaloznym pravom k Zalozenej nehnutelnosti,
opatreného osvedcenim podpisu tejto osoby, ne-
akceptovala ziadost DIznika o znizenie wsky Uve-
ru v takom rozsahu, aby nova vyska Uveru bola
nizSia ako vySka nesplateného zavazku v zmysle
Zmluvy.

Banka na zaklade pisomnej ziadosti: (i) poskytova-
la bankové informacie a doklady v zmysle Zakona
o bankach a (ii) poskytla képiu Zmluvy a (i) po-
skytovala informacie o vsetkych zmenach Zmluvy,
a to az do prevodu nesplateného zavazku podla
Zmluvy vSetkym osobam, uvedenym vyssie.

Naklady

Okrem nakladov pozadovanych Bankou uvedenych
v $$55 66Zmluve alebo v Zabezpecovacej zmluve
mdzu Klientovi, DIznikovi a/alebo Garantovi v suvislos-
ti s Uverom, uzavretim Zmluvy a zabezpecenim pohla-
davky Banky vzniknut spravidla nasledovné naklady:
odmena znalca za vypracovanie znaleckého posudku,
poplatky za ukony a konania spravnych organov na
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11.1.

11.2.

useku katastra nehnutelnosti, odmena notara za no-
tarsku cinnost (spisanie notarskej zapisnice a osved-
Govanie podpisov), naklady suvisiace s poistenim
Zalozenej nehnutelnosti, odmena za vyhotovenie geo-
metrického planu.

Zmeny VPUN

Banka si vyhradzuje pravo z vazneho objektivne-
ho dévodu zmenit vysSku poplatkov, ktoré ma pla-
tit Banka alebo DIznik na zaklade Zmluvy. Banka
sa zavazuje Dlznika pisomne informovat najme-
nej 2 mesiace pred ucinnostou zmeny o zme-
ne zmluvnych podmienok, o dévodoch zmeny
a o0 moznosti DiIznika vypovedat Zmluvu. Diznik je
opravneny po oznameni o zmene zmluvnych pod-
mienok bezplatne a s okamzitou uéinnostou vypo-
vedat Zmluvu. Ak DIznik pred navrhovanym driiom
nadobudnutia ucinnosti zmien nevypovie Zmluvu,
plati, ze tieto zmeny prijal.

Na zmeny v prospech Dlznika sa nevyzaduje Ziad-
ny dévod na zmenu a Banka Dlznika informuje
0 zmene najneskér bez zbyto¢ného odkladu po
uskutocéneni zmeny, pricom takato zmena DIzniko-
vi nezaklada pravo na ukoncéenie zmluvného vzta-
hu.

Ostatné zmluvné podmienky Zmluvy vratane

VPUN je Banka opravnena menit z nasleduijticich

doévodov:

- legislativne zmeny vyvolavajuce potrebu zme-
ny dotknutych zmluvnych podmienok

- zmeny technickych alebo procesnych pravi-
diel uplathovanych pri poskytovani finanénych
sluzieb vyvolané objektivnymi okolnostami

- zabezpecenie vySSej bezpecnosti a ochrany
Klienta pri poskytovani financnych sluzieb, vo
vztahu k dotknutym zmluvnym podmienkam

- ochrana pred legalizaciou prijmov z trestnej
¢innosti a o ochrana pred financovanim tero-
rizmu.

Banka sa zavazuje Dlznika pisomne informovat
najmenej 2 mesiace pred ucinnostou zmeny
o0 zmene zmluvnych podmienok.

Ak Dlznik neoznami Banke pred navrhovanym
dnom nadobudnutia ucinnosti zmien, ze zmeny
neprijima, plati, Ze tieto zmeny prijal.

Na zmeny v prospech Dlznika sa nevyzaduje ziad-
ny doévod na zmenu a Banka Dlznika informuje
0 zmene najneskér bez zbyto¢ného odkladu po
uskutoCneni zmeny, pricom takato zmena Dlzniko-
vi nezaklada pravo na ukoncenie zmluvného vzta-
hu.

12. Zaverecné ustanovenia

VPUN vo vyssie uvedenom zneni nadobudaju platnost
dnom ich zverejnenia v obchodnych priestoroch Ban-
ky a u¢innost diiom 02.09.2023.

Banka tymto informuje Dlznika, Zze je tu moznost al-
ternativneho rieSenia sporov suvisiacich s bankovymi
obchodmi, vratane sporov z platobnych sluzieb a spo-
rov suvisiacich s presunom platobného uctu a sporov
suvisiacich so zmluvami o Uveroch na byvanie, pro-
strednictvom subjektov alternativneho rieSenia sporov,
ktoré su opravnené riesit spory suvisiace s takymito
obchodmi a to podla volby spotrebitela, vratane vybe-
ru prislusného subjektu alternativneho rieSenia sporov
podla volby spotrebitela. Zoznam subjektov alternativ-
neho riesenia sporov vedie Ministerstvo hospodarstva
na internetovej stranke: www.mhsr.sk.

Osobitne davame do pozornosti DIznikovi, Zze posky-
tovatelia platobnych sluzieb prostrednictvom svojho
zaujmového zdruzenia Slovenskej bankovej asociacie
zriadili subjekt alternativneho rieSenia sporov s nazvom
Institut alternativneho rieSenia sporov Slovenskej ban-
kovej asociacie so sidlom v Bratislave, prostrednic-
tvom ktorého mozu klienti - spotrebitelia riesit spory
z bankovych obchodov, ktoré suvisia so spotrebitel-
skymi zmluvami. Viac informacii o rieSeni sporov tymto
subjektom najdete na stranke: http://institutars.sk/.

Zaroven si Vas dovolujeme informovat, ze rozhodcov-
ské zmluvy (vratane spotrebitelskych rozhodcovskych
zmluv), ktoré boli uzatvorené na rieSenie sporov pred
Stalym rozhodcovskym sudom Slovenskej bankovej
asociacie a na zaklade ktorych sa nezacalo rozhod-
covské konanie na Stalom rozhodcovskom sude Slo-
venskej bankovej asociacie stracaju platnost dnom
zverejnenia rozhodnutia o zruseni tohto staleho roz-
hodcovského sudu v Obchodnom vestniku.



