Dokument s klucovymi informaciami //A“M

TATRA ASSET MANAGEMENT
TATRA BANKA GROUP

Ucel

Tento dokument vam poskytuje klucové informacie o tomto investi€nom produkte. Nesluzi na marketingové ucely. Poskytnutie tychto informacii sa
vyzaduje na zaklade pravnych predpisov s cielom poméct vam pochopit povahu, rizika, naklady, mozné zisky a straty suvisiace s tymto produktom a
porovnat tento produkt s inymi.

Produkt

Nazov produktu: Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. (dalej len "Fond")

Tvorca produktu: Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 35 742 968 (dalej len "TAM")
ISIN: SK3110000245 =

Web: www.tam.sk TAM je Elenom skupiny: /[B
Dal$ie informécie ziskate na telefénnom gisle: 0800 00 1100 TATRA BANKA

Narodna banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, www.nbs.sk zodpoveda za dohlad nad spoloé¢nostou TAM v suvislosti s tymto
dokumentom s klu€ovymi informaciami.

Datum vytvorenia / poslednej aktualizacie PRIIP: 1.6.2026

Fond je vytvoreny na dobu neur¢itu ako verejny Specialny podielovy fond nehnutelnosti v Slovenskej republike a jeho sprava podlieha dohladu
Narodnej banky Slovenska. Spolo¢nost TAM je schvalena v Slovenskej republike a regulovana Narodnou bankou Slovenska.

O aky produkt ide?

Typ: Depozitar Fondu: Tatra banka, a.s, HodZzovo namestie 3
verejny $pecialny podielovy fond nehnutelnosti Bratislava, 811 06, ICO: 00 686 930, zapisana v obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava lll, v odd. Sa vo vlozke ¢.71/B

Doba platnosti produktu:

Fond je vytvoreny ako verejny Specialny podielovy fond nehnutelnosti na dobu neurdcitu.
TAM moéze rozhodnut o vrateni povolenia na vytvorenie Fondu po predchadzajucom suhlase NBS, pricom vyplati podielnikom ich podiel na majetku
vo Fonde.

Podielnik ma pravo, aby mu bol bez zbyto¢ného odkladu po doruceni tplného pisomného (listinného alebo elektronického) pokynu na redemaciu
vyplateny podielovy list z majetku vo Fonde, okrem pripadov uvedenych v zakone &. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v platnom zneni
(pozastavenie redemacie podielovych listov, postup pri zruseni podielového fondu, a podobne).

Ciele:

Cielom Fondu je dosahovanie vynosu z realitnych aktiv s cielom podielat sa na zhodnoteni realitného sektora a dosiahnut v odporiu¢anom
investi€nom horizonte a pri primeranej miere rizika zhodnotenie Fondu v EUR.

Spolo¢nost investuje majetok vo Fonde do:
- priamych investicii do nehnutelnosti, ako su napriklad investicie do nehnutelnosti, investicie do majetkovych ucasti v realitnych spolo¢nostiach,

- nepriamych investicii do nehnutelnosti, ako su napriklad prevoditelné cenné papiere alebo nastroje penazného trhu s izkym prepojenim na trh
nehnutelnosti,

- hotovostnej rezervy, ako su napriklad penazné prostriedky na beznych Gcétoch a na vkladovych uétoch v bankach, dlhopisy.

Spoloc¢nost investuje majetok vo Fonde na zaklade vlastného uvazenia a pri uskuto¢riovani jednotlivych investicii nesleduje Ziadny benchmark (t.].
ukazovatel reprezentujuci trh, na ktorom sa investuje).

Dosahované vynosy sa denne zahfnaju do hodnoty vasich podielovych listov. Pri dlhopisoch sa Spoloénost zameriava najmé na Statne dlhopisy,
hypotekarne zalozné listy, pri akciovych investiciach na regién Severnej Ameriky, Eurépy, pacificky regién a rozvijajuce sa krajiny, ako podkladové
fondy sa vyuzivaju najma ETF a podielové fondy spravované Spolo¢nostou, a to akciového, dlhopisového, zmieSaného alebo Specialneho typu.

Spoloc¢nost pouziva aj finanéné derivaty (finanéné nastroje, ktorych hodnota sa odvija od hodnoty inych aktiv, ako napriklad akciovych, dlhopisovych,
alternativnych investicii) na realizaciu investi¢nej politiky Fondu a na zabezpecenie menového rizika Fondu.

ZamysSlany retailovy investor:

Fond je uréeny pre investorov, ktori povazuju podielové fondy za vhodny spdsob podielania sa na vyvoji kapitalového trhu a maju zaujem podielat sa
na zhodnoteni realitného trhu. Fond je uréeny aj pre skusenejsich investorov, ktori maju v umysle realizovat investi¢nu politiku Fondu. Investor by
mal mat skdsenosti s produktmi s kolisavostou vynosov. Odporucany investi¢ény horizont Fondu je minimalne 5 rokov. Ak investor investuje do
Fondu na kratSi €as, ako je odporuc¢any investi€ny horizont Fondu, vystavuje sa zvySenému riziku, ze investi€ny ciel sa mu nepodari dosiahnut. V
takom pripade sa odporuca vyber podielového fondu s primeranym kratSim investi€énym horizontom.
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Aké su rizika a €o by som mohol ziskat?

Sdhrnny ukazovatel rizika
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nizsie riziko vysgie riziko

Ukazovatel suhrnného rizika vam ukazuje uroven rizika tohto produktu v porovnani s inymi produktmi. Ukazuje, aka je pravdepodobnost, ze budete
vystaveny strate z dévodu pohybov na trhoch alebo v désledku dalSich faktorov. Fond je zaradeny do rizikovej triedy oznacenej hodnotou 2 zo 7, ¢o
Ze investiciu vo Fonde drzite minimalne na odporucany investi¢ny horizont, t. j. 5 rokov.

Pri odliSnej dobe trvania investicie sa riziko spojené s investiciou podstatne lisi. Pri nedodrZani odporu¢aného investi¢éného horizontu méze byt
riziko podstatne vysSie a pri predéasnom ukoncéeni investicie mézete ziskat spat podstatne menej. Viac informacii o pred€asnom ukoncéeni a
odporu¢anom investi€nom horizonte najdete nizSie. Hodnota investicie méze klesat aj rast a nie je zaru€¢ena navratnost investicie. V krajnom
pripade mbze maximalna strata predstavovat celd investovanu sumu.

Suhrnny ukazovatel rizikového profilu nezahria nasledujiuce dalSie rizika suvisiace s investiciou do Fondu:
Riziko investovania v realithom sektore je riziko zmeny hodnoty realitnych aktiv v désledku zmeny hodnoty nehnutelnosti, jeho miera je vysoka.

Riziko likvidity znamena riziko, Ze niektory finanény nastroj nebude mozné v podmienkach zhorSenej situacie na trhu alebo znizenej kreditnej bonity
(schopnost splacat) emitenta predat bez dodato¢nych nakladov a za dostato¢ne kratky ¢as, jeho miera je vysoka.

Riziko ohrozujuce udrzatel'nost znamena riziko straty vyplyvajuce z environmentalnych alebo socialnych zmien alebo zmien v oblasti riadenia
spoloénosti. Tieto zmeny mézu mat napriklad charakter akutnych alebo chronickych klimatickych zmien, zmien preferencii zakaznikov a investorov
alebo charakter legislativnych a politickych rozhodnuti. Riziko ohrozujluce udrzatelnost ma rézny vplyv na r6zne druhy realitnych investicii a moze
ovplyviovat hodnotu investicii rozdielne v kratkodobom a dlhodobom horizonte. Kratkodoby vplyv tohto rizika povazujeme v su¢asnosti za vyznamny
a dlhodoby vplyv tohto rizika povazujeme za vyznamny.

Riziko spravy podkladového fondu znamena riziko, ze investi¢na stratégia realizovana spravcom podkladového fondu neprinesie oCakavané
vysledky, jeho miera je nizka.

Riziko koncentracie znamen3, Ze Fond mézZe koncentrovat investicie aj do malého poctu sektorov realitného trhu a vynosy generovat aj z malého
poctu nadjomcov. Koncentracia predstavuje zvySenu mieru ostatnych rizik, najma kreditného rizika, jeho miera je vysoka.

Scenare vykonnosti

Odporucany investi¢ny horizont: 5 rokov
Priklad investicie: 10 000 EUR
. o Ukoncenie po odporiucéanom
Scenare Ukoncenie po 1roku . oo .
investicnom horizonte
Minimum MébzZete prist o celu svoju investiciu alebo jej Cast.
i Co mozete dostat po odpoditani nakladov 8 755 EUR 8 984 EUR
Stresovy
Priemerny roény vynos -12,45% -2,12%
. L Co mézete dostat po odpocditani nakladov 9978 EUR 10 380 EUR
Nepriaznivy
Priemerny ro€ny vynos -0,22% 0,75%
i Co modzete dostat po odpoéitani nakladov 10176 EUR 12 002 EUR
Neutralny
Priemerny ro¢ny vynos 1,76% 3,72%
. L Co mézete dostat po odpocditani nakladov 10 321 EUR 12 497 EUR
Priaznivy
Priemerny ro€ény vynos 3,21% 4,56%

Tato tabulka znazornuje, aké vysledky by vam mohol priniest Fond pri jednorazovej investicii 10 000 EUR pri zachovani odporu¢aného investi¢ného
horizontu, ktory je najmenej 5 rokov. Uvedené scenare ilustruju, ako by sa vasa investicia mohla vyvijat. M6zete ich porovnat so scenarmi inych
produktov. Scenare su najlepsim odhadom buduceho zhodnotenia a nie su presnym ukazovatelom ani zarukou buducich vynosov. Vas skuto¢ny
vynos sa bude lisit v zavislosti od toho, aké budu vysledky na trhu a ako dlho si investiciu ponechate.
Uvedené Udaje zahffiaju naklady Fondu, ale nemusia zahffiat naklady, ktoré zaplatite svojmu poradcovi alebo distribttorovi. Na investiciu do Fondu
sa vztahuje zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov a prislu§né zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia. To znamena
napriklad, Ze zisk z vasej investicie méze byt predmetom zrazkovej dane. BlizSie informacie o zdafiovani podielovych listov najdete v bode 1.4.
predajného prospektu Fondu. Upozorfiujeme, Ze danové predpisy domovského ¢lenského Statu investora mézu ovplyvnit skutoéne vyplatend sumu.

Co sa stane, ak TAM nebude schopny vyplacat?

Uéty majitelov zaknihovanych podielovych listov a beZné uéty Fondu st vedené u Depozitara a st vedené oddelene od majetku TAM a Depozitara.
Pripadna insolvencia TAM ako tvorcu Fondu alebo Depozitara preto nema vplyv na hodnotu investicie.

Navratnost investicie do Fondu, jej €asti ani vynos z investicie nie su ziadnym spésobom zaistené. Tretimi osobami nie su za u€elom ochrany
investorov poskytované Ziadne zaruky.
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Aké su naklady?

Naklady v priebehu ¢asu

V tabulkach su uvedené sumy, ktoré sa zrazaju z vaSej investicie na pokrytie réznych typov nakladov. Ich vySka zavisi od toho, kolko investujete, ako
dlho drzite produkt a ako sa mu dari. Uvedené sumy predstavuju ukazku vychadzajucu z prikladu investovanej sumy a r6znych moznych obdobi
investovania. Vstupny poplatok ako aj vystupny poplatok je Spolo¢nost opravnena znizit, a to najma s ohladom na distribuény kanal, prostrednictvom
ktorého investor investoval.

Predpoklad: V prvom roku by ste dostali naspat sumu, ktoru ste investovali (ro¢ny vynos 0%). Pre dalSie obdobia drzby predpokladame, Ze vykonnost
produktu zodpoveda neutralnemu scenaru.

Investovana suma predstavuje 10 000 EUR Ak ukoncite investiciu po 1roku ST |n.vest|c.|EJ p,o 9 rpkoch o ez
investi¢ny horizont)
Celkové naklady 374 EUR 1040 EUR
Roc¢ny vplyv nakladov* 3,74% 1,74%

*Tento udaj ilustruje, ako naklady znizuju vas vynos kazdy rok poCas obdobia drzby. Ukazuje napriklad, Zze ak ukoncite produkt po uplynuti
odporucaného obdobia drzby, vas predpokladany priemerny roény vynos by bol 5,46% pred zohladnenim nakladov a 3,72% po ich zohladneni.

Zlozenie nakladov

Tabulka ukazuje dopad réznych typov nakladov na vynos investicie, ktory by ste mohli ziskat po uplynuti odporu¢aného investi€ného horizontu a
vysvetluje rozdiely medzi jednotlivymi kategériami nakladov. Uvedené naklady zahffiaju aj spravcovské poplatky podkladovych fondov, ktoré boli vo
vyske 0,14 % vratené do majetku Fondu.

Jednorazové vstupné alebo vystupné naklady V pripade ukoncenia po 1roku
Vstupné naklady Ide o naklady, ktoré suvisia so vstupom do investicie. Neuctujeme Ziadny OEUR
vstupny poplatok.
. .. Ide o naklady, ktoré suvisia s ukon¢enim investicie. Pri ukonceni po 1. roku sa
Vystupné naklady aplikuje poplatok 2,00% z hodnoty vyplacanej sumy, pred jej vyplatenim. 200 EUR
Priebezné naklady (zraZzané kazdy rok)
Poplatkylzg vedseme uctu aine 1,70% hodnoty vaSej investicie ro¢ne.
administrativne alebo . . . . . 170 EUR
. . Ide o odhad zalozeny na skuto€nych nakladoch v minulom roku.
prevadzkové naklady
Ide o dopad nakladov nakupov a predaja podkladovych aktiv na Fond.0,04%
s hodnoty vaSej investicie ro€ne. Ide o odhad nakladov, ktoré vznikaju, ked
Transak&né naklady ) ) . . . 4 EUR
nakupujeme a predavame podkladové investicie pre tento produkt. Skutoéna
suma sa bude liSit v zavislosti od mnoZstva, ktoré nakupime a predame.
VedlajSie naklady zrazané za osobitnych podmienok
Ide o dopad vykonnostného poplatku, ktory inkasujeme z €istého zhodnotenia
Poplatky za vykonnost [a podiely |vasej investicie, pokial mal Fond kladnu vykonnost. Skutoé¢na suma sa bude lisit
. . . N L .. . i . OEUR
na zisku] v zavislosti od vykonnosti vasej investicie. Uvedeny suhrnny odhad nakladov
zahfna priemer za poslednych 5 rokov.

Ako dlho by som mal investiciu drzat a m6Zzem si peniaze vybrat predCasne?

Odporucany investi¢ny horizont investicie je minimalne 5 rokov.

Dizka odporu¢aného investiéného horizontu suvisi s rizikovym profilom Fondu. Rizikovejsie aktiva mézu v kratkom horizonte zaznamenat
vyznamnejSie vykyvy a to méze negativne ovplyvnit hodnotu investicie. Dodrzanie odporucaného investi€ného horizontu zvySuje pravdepodobnost
dosiahnutia kladného zhodnotenia investicie.

TAM je povinny vyplatit podielovy list podielnikovi bez zbytoéného odkladu po doru¢eni Pokynu na redemaciu.
Upozornujeme, Ze pri nedodrzani investiéného horizontu méze byt skuto¢né riziko vyjadrené sihrnnym ukazovatelom rizik vyssie. Nedodrzanie
odporucaného investi¢ného horizontu tak méze mat vplyv na vynos investicie, méze zmenit dopad na vynos ro¢ne a na uvedené scenare vykonnosti

alebo ako aj na vySku vystupného poplatku. TAM si pri vyplateni podielovych listov Fondu uctuje vystupny poplatok podla schémy uvedenej v bode
1.13. predajného prospektu Fondu.

Ako a kde sa mozem stazovat?

Vybavovanie pripadnych staZznosti pre TAM zabezpecuje Tatra banka, a.s. Staznost moZete podat Tatra banke pisomne, po§tovym doru¢enim (na
adresu Tatra banka, a.s., HodZovo nam. 3, P.O. Box 42, 850 05 Bratislava 55), Ustne pocas celej prevadzkovej doby v ktorejkolvek pobocke banky,
telefonicky prostrednictvom aktivovanej sluzby DIALOG Live na Cisle 0800 00 1100 alebo prostrednictvom mobilnej aplikacie, pokial je taka moznost
pristupna. V staznosti je potrebné uviest identifikacné daje staZovatela (vratane jeho kontaktnych udajov), ako aj prislusny popis skutoénosti, kvéli
ktorej podavate staznost. Vzajomné prava a povinnosti Tatra banky a klienta pri rieSeni staznosti primerane upravuje Reklamaény poriadok Tatra
banky, ktory je dostupny na stranke www.tatrabanka.sk.

Dalsie relevantné informacie

Bankovy uc¢et Fondu: SK98 1100 0000 0026 2510 7800 (EUR) Oficialna skratka Fondu je TAM-REF.
Minimalna investicia do Fondu predstavuje 150 eur. Marketingovy nazov fondu je Realitny fond'™.

Dalsie informacie o Fonde, aktualny $tatat, predajny prospekt a najnovsie spravy o hospodareni mozete ziskat bezplatne v slovenskom jazyku v
pobockach Tatra banky alebo u autorizovanych distributorov a aj na internetovej stranke www.tam.sk. Rovnako tu najdete aj aktualne ceny vaSich
podielovych listov. Lehota na Redemaciu je 90 kalendarnych dni od podania Ziadosti o Redemaciu v stilade so zakonom ¢&. 203/2011Z.z. o
kolektivnom investovani v platnom zneni. Udaje o minulej vykonnosti Fondu od roku 2007 st dostupné na
https://www.tatrabanka.sk/sk/tam/existujuci-investor/#vysledky-fondov. Vypocty predchadzajucich scenarov vykonnosti st dostupné na
https://www.tatrabanka.sk/files/archiv/tam/dokumenty/klucove-informacie/tamscenarevykonnostipodielovychfondov.pdf
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