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Uvod

Spravu o hospodareni s majetkom podielovom fonde s nazvom Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., ., AP Realitny
fond u.p.f. (dalej len ,podielovy fond®) za rok 2025 pripravila spravcovska spolo¢nost Tatra Asset Management, sprav. spol.,
a. s. (dalej len ,spravcovska spolo€nost®) v sulade s ustanoveniami § 187 a nasl. zakona &islo 203/2011 Z. z. o kolektivnom
investovani v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,ZKI*) a v zneni prilohy ¢islo 3 ZKI. VSetky udaje obsiahnuté v tejto ro¢nej
sprave o hospodareni s majetkom v podielovom fonde v sprave spravcovskej spolo¢nosti si uvedené v eurach, pokial nie je
pri jednotlivych bodoch spravy uvedené inak. VSetky Udaje obsiahnuté v tejto rocnej sprave o hospodareni s majetkom
v podielovom fonde v sprave spravcovskej spolo¢nosti su Uplné, pravdivé a vecne spravne.

1. Stav majetku v podielovom fonde

C.r. Druh majetku

a) prevoditelné cenné papiere
1. Akcie
2 Dlhopisy

cenné papiere inych Standardnych fondov, cenné papiere inych

eurépskych Standardnych fondov, cenné papiere inych

investovania

3. ? s . ; 7
otvorenych Specialnych fondov alebo cenné papiere inych
zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania, z toho:

31 cenné papiere  subjektov  kolektivneho

T spravovanych spravcovskou spolo€nostou
. iné cenné papiere
b) nastroje pefiazného trhu
c) Ucty v bankach
1. bezny ucet
2. vkladové ucty
d) iny majetok
e) celkova hodnota majetku
f) zavazky
9) Cista hodnota majetku

2. Pocet podielov podielového fondu v obehu

Pocet podielov podielového fondu v obehu

3. Cista hodnota podielu

Cista hodnota podielu

Stav k 31.12.2025 v EUR
38 102 838
38 102 838

823 115
823 115

18 133 474
57 059 427

4 115 588
52 943 839

Stav k 31.12.2025
855

Stav k 31.12.2025
61 922,619

4. Stav cennych papierov a nastrojov peniazného trhu v majetku (zlozenie portfélia)

C.r. Polozka

prevoditelné cenné papiere a nastroje penazného trhu, s ktorymi sa
a) obchoduje na trhu kétovych cennych papierov burzy cennych

papierov
obchoduje na inom regulovanom trhu

d) ZKI

d) nastroje pefiazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. h) ZKI
ostatné prevoditelné cenné papiere a nastroje penazného trhu podla

§ 88 ods. 1 pism. i) ZKI
f)  derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu

g) derivaty neprijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
podielové listy inych podielovych fondov alebo cenné papiere

zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania
i) iny majetok neuvedeny v pismenach a) az h) *
SPOLU

prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa

prevoditelné cenné papiere z novych emisii podla § 88 ods. 1 pism.

* predstavuju zostatky na beZnych a vkladovych uctoch a pohladavky z predaja cennych papierov

Podiel k 31.12.2025 v %
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C.r. PolozZka
prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa
a) obchoduje na trhu kétovych cennych papierov burzy cennych
papierov
b) prevoditelné cenné papiere a nastroje penazného trhu, s ktorymi sa
obchoduje na inom regulovanom trhu
prevoditelné cenné papiere z novych emisii podla § 88 ods. 1 pism.
©)  d)zKi
d) nastroje penazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. h) ZKI
ostatné prevoditelné cenné papiere a nastroje penazného trhu podia
§ 88 ods. 1 pism. i) ZKI
f)  derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
g) derivaty neprijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
h) podielové listy inych podielovych fondov alebo cenné papiere
zahraniénych subjektov kolektivneho investovania
i) iny majetok neuvedeny v pismenach a) az h) *
SPOLU

* predstavuju zostatky na beZnych a vkladovych uctoch a pohladavky z predaja cennych papierov

Stav k 31.12.2025 v EUR

57 059 427
57 059 427

Zlozenie portfolia podielového fondu podla Statistickej klasifikacie ekonomickych €innosti:

C.r. Aktiva podla Statistickej klasifikdacie ekonomickych éinnosti
(A az U)
a) A - Polnohospodarstvo, lesnictvo a rybolov
b) B - TaZba a dobyvanie
c) C - Priemyselna vyroba
d) D - Dodavka elektriny, plynu, pary a studeného vzduchu
E - Dodavka vody; Cistenie a odvod odpadovych vod, odpady a sluzby
odstrafiovania odpadov
f) F - Stavebnictvo
G - Velkoobchod a maloobchod; oprava motorovych vozidiel a

9) motocyklov
h) H - Doprava a skladovanie
i) |- Ubytovacie a stravovacie sluzby

j) J - Informacie a komunikacia
k) K- Finan¢né a poistovacie sluzby
I) L - Cinnosti v oblasti nehnutelnosti
m) M - Odborné, vedecké a technické Cinnosti
n) N - Administrativne a podporné sluzby
0) O - Verejna sprava a obrana; povinné socialne zabezpecenie
p) P -Vzdelavanie
q) Q - Zdravotnictvo a socialna pomoc
r) R -Umenie, zabava a rekreacie
s) S - Ostatné cinnosti
T- Cinnosti doméacnosti ako zamestnavatelov; nediferencované
t) Ginnosti v domacnostiach produkujuce tovary a sluzby na vlastné
pouzitie
u) U - Cinnosti extrateritorialnych organizacii a zdruzeni
SPOLU

Zlozenie portfélia podielového fondu podla geografického ¢lenenia:

C.r. Aktiva podl'a geografického ¢lenenia
Slovenska republika

Eurépa

z toho: Eurozdna

Severna Amerika

Azia

ostatny svet

SPOLU

N =

g

Stav k 31.12.2025 v EUR

18 956 589
38 102 838

57 059 427

Stav k 31.12.2025 v EUR
57 059 427

57 059 427
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5. Udaje o zmenach v stave portfélia (31.12.2024 - 31.12.2025)

C.r.

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Polozka

Akcie

Dlhopisy

Iné cenné papiere
Nastroje penazného trhu
Bezné a vkladové ucty
Derivaty

6. Udaje o vyvoji majetku

C.r.
a)
b)
c)
d)

ea)

fa)

Vyvoj majetku v EUR
vynosy z akcii
straty z akcii
vynosy z dlhopisov
straty z dlhopisov
vynosy z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych
papierov inych eurépskych Standardnych fondov, z cennych papierov
inych otvorenych $pecialnych fondov alebo vynosy zcennych
papierov inych zahraniénych subjektov kolektivneho investovania,
z toho:
vynosy z cennych papierov subjektov kolektivneho investovania
spravovanych spravcovskou spolo¢nostou
straty z cennych papierov inych Standardnych fondov, z cennych
papierov inych eurépskych Standardnych fondov, z cennych papierov
inych otvorenych $pecialnych fondov alebo vynosy zcennych
papierov inych zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania,
z toho:
straty z cennych papierov subjektov kolektivheho investovania
spravovanych spravcovskou spolo¢nostou
vynosy z inych cennych papierov
straty z inych cennych papierov
vynosy z nastrojov pefiazného trhu
straty z nastrojov pefiazného trhu
vynosy z vkladovych a beznych uctov
straty z vkladovych a beznych uétov
vynosy z operacii s derivatmi
straty z operacii s derivatmi
vynosy z devizovych operacii
straty z devizovych operacii

kapitalové vynosy

iné vynosy
vydavky na spravu
vydavky na depozitara

iné vydavky a poplatky
Cisty vynos
vyplaty podielov na zisku
Znovu investované vynosy
zvySenie majetku alebo znizenie majetku vo fonde azoznam
spoloc¢nosti, ktoré zapri€inili znizenie majetku vo fonde z dévodu
zmien kurzov cennych papierov alebo likvidacie spolo¢nosti
zvySenie hodnoty akcii alebo znizenie hodnoty akcii

naklady spojené s obchodovanim majetku vo fonde

iné zmeny, ktoré sa tykaju majetku alebo zavazkov vo fonde

Zmena za obdobie v EUR

967 904

(297 128)

Stav k 31.12.2025 v EUR
1500 000

19 907
120 438

967 903
3313193
1018 590

86 580
1625769
2949 626
1500 000
2949 626

2949 626
967 903
5233
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7. Porovnanie troch poslednych porovnatelnych Gétovnych obdobi v Struktire

suvahy a vykazu ziskov a strat podl'a stavu ku koncu roka a porovnavacia tabulka
udajov podla bodov a) — e) bodu 7 prilohy €. 3 ZKI

Porovnanie troch poslednych porovnatelnych uétovnych obdobi v Struktire suvahy podielového fondu:

Ozna-
cenie
a
X

Ozna-
cenie

N =

S(RINoa M

©

QO
-

POLOZKA

b
Aktiva
Investiény majetok (sucet poloziek 1 az 9)
Dlhopisy ocefiované umorovanou hodnotou
bez kuponov
s kuponmi
Dlhopisy oceriované realnou hodnotou
bez kuponov
s kuponmi
Akcie a podiely v obchodnych spolo¢nostiach
obchodovatelné akcie
neobchodovatelné akcie
podiely v obchodnych spolo¢nostiach, ktoré nemaju
formu cenného papiera
obstaranie neobchodovatelnych akcii a podielov
v obchodnych spolo€nostiach
Podielové listy
otvorenych podielovych fondov
ostatné
Kratkodobé pohladavky
kratkodobé vklady v bankach
kratkodobé p6zi¢ky obchodnym spolo¢nostiam,
v ktorych ma fond majetkovy podiel
iné
obratené repoobchody
Dlhodobé pohladavky
dihodobé vklady v bankach
dihodobé pbzicky obchodnym spolo¢nostiam,
v ktorych ma fond majetkovy podiel
Derivaty
Drahé kovy
Komodity
Neinvesti¢ny majetok (sucet poloziek 10 a 11)
Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych
prostriedkov
Ostatny majetok
Aktiva spolu

POLOZKA

b
Pasiva
Zavazky (sucet poloziek 1 az 8)
Zavazky voci bankam
Zavazky z  vratenia
sporenia/ukonéenia ucasti
Zavazky voci spravcovskej spolocnosti
Derivaty
Repoobchody
Zavazky z vypozi¢ania finanéného majetku
Zavazky z vypozi¢ania drahych kovov a komodit
Ostatné zavazky
Vlastné imanie
Podielové listy/Doéchodkové jednotky/
Doplnkové déchodkové jednotky, z toho
zisk alebo strata za u¢tovné obdobie
Pasiva spolu

podielov/z ukonCenia

31.12.2025
1
X
55 528 624

38 102 838

38 102 838

188 552

188 552

17 237 234

17 237 234

1530 803

823 115
707 688
57 059 427

31.12.2025
1
X
4115 588

89 075

4 026 513
52 943 839

52 943 839
2949 626
57 059 427

31.12.2024
2
X
54 464 340

37 134 934

37 134 934

17 329 406

17 329 406

1945 879

1120 243
825 636
56 410 219

31.12.2024
2
X
6 416 006

84 484

6 331 522
49 994 213

49 994 213
(1558 321)
56 410 219

31.12.2023
3
X
56 018 214

38 688 808

38 688 808

17 329 406

17 329 406

2524672

1581089
943 583
58 542 886

31.12.2023
3
X
6 990 352

90 220

6900 132
51 552 534

51 552 534
80 660
58 542 886
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Porovnanie troch poslednych porovnatelnych u¢tovnych obdobi v Struktiure vykazu ziskov a strat podielového fondu:

Ozna- 5
Genie POLOZKA 31122025 31122024  31.12.2023
a b 1 2 3
1. Vynosy z urokov 1001 336 672 946 658 040
1.1. uroky 1001 336 672 946 658 040
1.2./a. vysledok zaistenia - - -
1.3./b. znizenie hodnoty prisluSného majetku/zrusenie
znizenia hodnoty prislusného majetku - - -
2. Vynosy z podielovych listov - - -
& Vynosy z dividend a z inych podielov na zisku 1 500 000 3 375 000 3 125 000
3.1. dividendy a iné podiely na zisku 1 500 000 3 375 000 3 125 000
3.2. vysledok zaistenia - - -
4./c. Zisk/strata z operacii s cennymi papiermi
a podielmi 967 903 (1553 873) (229 628)
5./d. Zisk/strata z operacii s devizami - - -
6./e. Zisk/strata z derivatov - - -
7./ Zisk/strata s operaciami s drahymi kovmi a
komoditami - - -
8./g. Zisk/strata z operacii s inym majetkom 2 331764 2 -
l. Vynos z majetku vo fonde 5801 003 2 494 075 3553 412
h. Transakéné naklady (117 948) (117 948) (117 948)
i. Bankové poplatky a iné poplatky (1 505 232) (2 647 551) (2 100 033)
Il Cisty vynos z majetku vo fonde 4177 823 (271 424) 1335431
j- Naklady na financovanie fondu (120 438) (168 434) (137 378)
j1. naklady na uroky (120 438) (168 434) (137 378)
j.2. zisky/straty zo zaistenia urokov - - -
j-3. naklady na dane a poplatky - - -
il Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 4 057 385 (439 858) 1198 053
k. Naklady na (1 018 590) (1028 511) (1 026 341)
k.1. odplatu za spravu fondu (1 018 590) (1028 511) (1026 341)
k.2. odplatu za zhodnotenie majetku v déchodkovom
fonde - - -
l. Naklady na odplaty za sluzby depozitara (86 580) (87 424) (87 239)
m. Naklady na audit u¢tovnej zavierky (2 589) (2 528) (3 813)
A. Zisk alebo strata za u¢tovné obdobie 2 949 626 (1 558 321) 80 660
Porovnavacia tabulka udajov podla bodov a) — e) bodu 7. prilohy €. 3 ZKiI:
OHTE Udaje podra bodu 7 prilohy &. 4 ZKI
cenie ’ 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2023
a) celkova Cista hodnota majetku 52 943 839 49 994 213 51 552 534
b) ¢ista hodnota podielu 61922,619 58 472,764 60 295,361
c) pocet podielov v obehu 855 855 855
d) pocet vydanych podielov - - -
suma, za ktoru boli podiely vydané - - -
e) pocet vyplatenych podielov - - -

suma, za ktoru boli podiely vyplatené -

8. Udaje o vyuzivanych postupoch a nastrojoch podra § 100 ods. 2 ZKI, najma udaje
o hodnote zavazkov, ktoré vznikli ich vyuzivanim a udaje o celkovej hodnote
zavazkov z €innosti spravcovskej spolo¢nosti s majetkom v podielovom fonde

Spravcovska spolo¢nost klasifikovala vSetky finanéné derivaty ako finanéné derivaty podla § 100 ods. 5 ZKI, to znamena ako
finan¢né derivaty tvoriace sucast investicnej stratégie spravcovskej spolocnosti s majetkom v podielovom fonde. V obdobi od
1. januara 2025 do 31. decembra 2025 spravcovska spolo¢nost’ nevyuzivala finanéné derivaty podla § 100 ods. 2 ZKl a z
tohto dévodu nevznikli Ziadne zavazky, ktoré by s vyuzivanim finanénych derivatov podla § 100 ods. 2 ZKI suviseli.
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Udaje o celkovej hodnote zavazkov z &innosti spravcovskej spoloénosti s majetkom v podielovom fonde:

C.r. Polozka Stav k 31.12.2025 v EUR
a) Celkova hodnota zavazkov 4 115 588
z toho: zavazky z €innosti spravcovskej spolonosti s majetkom
) v podielovych fondoch -

9. Sprava o vykone hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku
v podielovom fonde

Vykon hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku v podielovom fonde zabezpecuje spravcovska spolonost
v zmysle Stratégie uplatiiovania hlasovacich prav, ktora je spojena s finanénymi nastrojmi v majetku podielovych fondov
v sprave Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., podla ktorej spravcovska spolo¢nost vykonava hlasovacie prava v
zaujme podielnikov a v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, pri€om hlasovacie prava spravcovska
spolo¢nost vykonava k tym cennym papierom v majetku v podielovom fonde, ktoré tvoria viac ako 5 % podiel na hlasovacich
pravach spojenych s cennymi papiermi vydanymi jednym emitentom. Vykon hlasovacich prav sa vykonava priamo, resp. v
zastupeni na zaklade plnomocenstva, v ktorom sa upravi postup hlasovania tak, aby bol v sulade so zaujmami podielnikov.
V roku 2025 spravcovska spolo¢nost nenadobudla do majetku v podielovom fonde Ziadne cenné papiere, ktoré by tvorili viac
ako 5 % podiel na hlasovacich pravach spojenych s cennymi papiermi vydanymi jednym emitentom. Pre vylucenie
pochybnosti, sa vysSie uvedené netyka majetkovych ucasti v relitnych spolo€nostiach zriadenych podla ZKIl, alebo obdobnych
obchodnych spolognostiach, ktoré sltZia ako prostriedok na nepriame nadobtdanie nehnuteinosti do majetku podielového
fondu.

10. Osobitné udaje podla prilohy €. 3 bodu 11 ZKI, ktoré musi obsahovat’ sprava, ak je
investi€énou politikou podielového fondu kopirovanie indexu a ak je podla statutu
podielového fondu povolené pouzivat’ postupy a nastroje na ucely efektivheho
riadenia investicii podla § 100 ods. 2 ZKI

Vzhladom na skutonost, Zze v roku 2025 spravcovska spolo¢nost nepouzivala pri sprave majetku v podielovom fonde
postupy a nastroje na ucely efektivneho riadenia investicii a investi¢na politika podielového fondu v roku 2025 nekopirovala
index spravcovska spolo¢nost neuvadza osobitné Udaje podla prilohy €. 3 bodu 11 ZKI.

11. Udaje o zasadach odmenovania

a) celkova vyska odmenovania za uctovny rok rozdelena na fixné a pohyblivé zlozky odmenovania, ktoré spravcovska
spolo€nost’ vyplatila svojim zamestnancom, pocet prijemcov a pripadny podiel na zisku vyplateny priamo z majetku
podielového fondu, vratane akéhokol'vek vykonnostného poplatku

V uctovnom roku 2025 bola celkova vySka odmenovania rozdelena na fixné a pohyblivé zlozky. Spravcovska spolo¢nost
vyplatila vSetkym 33 zamestnancom odmeny v celkovej sume 1 900 304,10 EUR. Z tejto sumy tvorilo fixnu zlozku 1 604
650,89 EUR a variabiln(i zlozku 295 653,21 EUR. Ziadnemu zamestnancovi nebol vyplateny podiel na zisku priamo z majetku
podielového fondu, vratane akéhokolvek vykonnostného poplatku.

b) celkova suma a Struktira odmenovania vrcholového manazmentu a zamestnancov spravcovskej spolo¢nosti,
ktorych praca ma vyznamny vplyv na rizikovy profil podielového fondu
V uctovnom roku 2025 bola vrcholovému manazmentu spravcovskej spolo¢nosti a zamestnancom spravcovskej spolo¢nosti,
ktorych praca ma vyznamny vplyv na rizikovy profil podielového fondu vyplatena celkova vySka odmefiovania v sume
886 011,24 EUR v nasledovnej Strukture:

a) fixna zlozka odmeriovania tvorila 729 444,37 EUR a

b) pohybliva zlozka odmenovania tvorila 156 566,87 EUR.

c) sposob vypoctu odmien a pozitkov

V sulade so zasadami odmeriovania spolo¢nosti sa odmeny ¢lenia na fixnu zlozku odmeny, ktoru tvori mzda nezavisla od
vykonnosti zamestnanca a pohyblivi zlozku odmeny, ktora je zavisla od vykonnosti prislusného zamestnanca. Ked je
odmeniovanie viazané na vysledky, celkova vySka odmeny je zaloZzena na kombinacii posudenia vykonnosti jednotlivca a
celkovych vysledkov spravcovskej spolo¢nosti a podielovych fondov, a pri posudzovani individualneho vykonu su zohlfadnené
finanéné a nefinancné kritéria (Cisty zisk spravcovskej spolo¢nosti za spravu podielovych fondov, operaéné naklady,
vykonnost podielovych fondov, inovécie, riadenie a rozvoj po€as akrualneho obdobia). Vypo€et odmien a pozitkov je
zadefinovany v Zasadach odmeriovania spravcovskej spolo¢nosti.
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Roéna sprava o hospodareni spravcovskej spoloénosti s majetkom v podielovom fonde
Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., AP Realitny fond u.p.f.

podla § 187 zakona ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov

d) vysledok preskimania zasad odmenovania

Dozorna rada na navrh predstavenstva prijima a pravidelne preskimava vSeobecné principy zasad odmenovania, zodpoveda
za uplatiiovanie vSeobecnych zasad odmeriovania a aspori raz ro¢ne preskimava uplatfiovanie vSeobecnych zasad
odmenovania. V Zasadach odmenovania neboli zistené Ziadne zavazné nezrovnalosti.

e) zavazné zmeny prijatych zasad odmenovania
V roku 2025 neboli prijaté Ziadne zavazné zmeny tykajuce sa zasad odmenovania.

Prilohy:

Priloha ¢. 1 — i¢tovna zavierka podielového fondu k 31. decembru 2025
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